Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 23/2006. (XI. 28. ) szamu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a helyi
onkormanyzatokrol szolo, tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
veédelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6 §.-dban foglaltakra
az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ)
sz016 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed GYONGYOSSOLYMOS kézség kozigazgatasi
tertiiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, 4talakitani,
korszeriisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altalanos érvényti eldirasok mellett csak €s kizarolag e rendelet €és a hozza tartozo
Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazéasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eldirasoktol
eltérni csak a HESZ ¢s a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.§

(1) Abeépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo tervliapokon
(SZ-1, SZ-2) jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznaléasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznaldsi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalési kategoridk, a teriilet-felhasznalasi besorolas, 6vezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kdtelez6 beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi eldirasok,
- korlatozasok.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze



szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatidsa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.8

(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo6 tervlapon jeldlt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve ovezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd

legkisebb foldrészlet nagysagat,
- a terlilet-felhasznalasi egységekben, illetve odvezetekben kialakithato legkisebb

foldrészlet teriiletét,
- a belteriilet bovités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetOk meg.

4. §
A kotelezd erejii elemek modositasdra vonatkozdéan a teriiletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartdsarol az épitett kornyezet
alakitasardl ¢€s védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. tv.
rendelkezik.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

6. §

7.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is)
csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

)
©)

(4) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, onalldé rendeltetési egységek,
tertiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §-



aban meghatarozott meértekli jarmiitarolot, varakozd (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(5) A rendeletben szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtol - a jarmiitarolod
¢épiileteket kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan
készitett helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel

- eltéro értékeket is megallapithat. A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik
lehet6ség arra, hogy parkolas céljara - utkezel6i hozzdjarulassal - megengedje a
kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete-, illetdleg a kozforgalom céljara atadott
maganut teriilete egy részének felhasznalasat. llyen esetekben a helyi adottsdgokon tul
a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjdban meghatarozottakat is
figyelembe kell venni.

A telkek beépitésének feltételei

8.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eloirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele.

)

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak id6pontjatol kotelez0. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerti egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek lizembe helyezését szintén a haszndlatbavétel
feltételeként kell kezelni.

(4) A tervezett foldmunkak eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb Osszefliggd teriiletek régészeti lelohelyeinek topografiai meghatirozasa, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

9.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.

(2) A beépitésre szant teriiletek a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodik:

a.) Falusias lakoéteriiletek ovezet

b.) Kertvarosias lakoteriiletek vezetei
c.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet
d.) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet
e.) Ipari teriilet



f.) Kiilonleges teriiletek

- Kt temeto
- Ksp sportpalya
- Kla »Lajoshaza”

- Kc kemping
- Kh hulladékudvar
-Kb banya.”

- Lke-3 Csoportos kertvarosi lakdovezet

c.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet

-Vty Teleptiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet
-Vt Teleptiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden alapfokt intézmények

elhelyezésére szolgalo nagytelkes alovezet
d.) Gazdasagi teriiletek

- Gip ipari, gazdasagi ovezet
- Gksz  kereskedelmi gazdasagi 6vezet

e.) Kiilonleges teriiletek
- Kt temeto

- Ksp sportpalya
- Kla ,,Lajoshaza”

- Kc kemping
- Kh hulladékudvar
- Kb banya

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet

-KOu  kozati kozlekedési teriilet
- KOk  kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

b) zoldtertilet
-Z zOldtertilet
C) erdétertilet

-Ev védelmi célu erdd
- Eg gazdasagi célu erdd



d) mez6gazdasagi rendeltetésii teriilet

- Ma-l  szantd muvelésu teriilet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szant6 miivelési teriilet intenziv hasznalattal — major-1étesitési
tilalommal

- Ma-E gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-EXx gyep, legeld teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet €s szOlGiiltetvény teriiletek

- Mkx  kertgazdalkodasra szolgald terillet ¢és szOlGiiltetvény  teriiletek
majorlétesitési tilalommal

e) egy¢eb rendeltetésii teriiletek

-V-1 patakok, vizfolyasok

-V-2 tavak, tarozok

- V-3 vizmi, ¢s vizbeszerzési teriiletek

10. §

(1) A belteriileti hatar modositasarol és kitlizésérol a belteriileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozo €s érvényben 1évo rendeletekben és utasitdsokban
foglaltak figyelembe vételével.
(2) A belteriiletbe keriilo teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonéasa a konkrét
épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrdl az ingatlan
tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3) Beltertiletbe vonando teriileteket a kiiltertileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok

Telekalakitas
11. §
Altalanos elirasok
12.§
Q) .
)

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato



(4llagmegovas, felujitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ el6irasainak
betartasaval végezhetd.

(4) Epitési engedély kiadasinal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdsagok altal
megszabott védOteriiletet, véddtavolsagot, véddsavot.

(5) A talaj- és felszini vizek aramlasat és minGségét veszélyeztetd épités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatésag bevonasaval adhato ki.

(6) A 15%-nal nagyobb lejtésii telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

(7) Az elokertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleloen kell
meghatdrozni. Az 0 épitési Ovezetté vald teriileteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az elokert mélysége legalabb 5 m.

(8) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo eldirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(9) A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken
¢épitési engedély csak a teljes kozmii, burkolt Ut és a teriilet vizrendezésének meglétekor
adhato.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

11)

(12)

(13) A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet eldirdsait be kell tartani.

(14)

(15) Kozcéla vezeték nélkiili hirkdzlési és mikrohullamu 1étesitmények lakoteriileten
nem, egy¢b teriileten a lakoépiilettdl 50 m-re helyezhetdk el.

(16) Lakotelkeken csak magancéli és —tulajdont vezeték nélkiili hirkozlési
1étesitmények (antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(17) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

-a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiillon jogszabdlyok keretein
beliil, kivéve a telepiiléskozpont vegyes teriiletet, itt az (5) bekezdés szerint kell
eljarni.

-a koztargyak,

-a kutatést €és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldo mitargyak,



-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.

(18) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el.

a.) el6- és oldalkertben:
kozmii-becsatlakozasi miitargy, hulladektartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es
magassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es sz€lességgel).

b.)oldal- és hatsokertben:

kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokdkut, a terepszintnél 1 m- nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti
épitett tlizrakd hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti
szabadlépcs® ¢és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék,
antennaoszlop.

(19) Terepszint alatti épitmény- a kozmuépitmények kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha
terepszinttél szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(20) Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszo antennat és annak tartoszerkezetét
nem szabad elhelyezni:

a.) miemléken €s a hozza tartozoé telekteriileten,
b.) miiemléki kornyezet teriiletén,

c.) helyi értékvédelmi teriileten,

d.) lakoépiilettdl 50 méteren

beliil.

(21) Az ¢élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, 6vohelyet) ugy kell megvalositani €s fenntartani, hogy a 253/ 1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon
jogszabalyok ¢és a kotelezd szabvanyok eldirdsainak megfeleljen.

(22) Ha az érintett teriileten kazan vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy
olajellaté rendszer, tiizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségii
villamos berendezés, illetve kabel (tavfiitd vezeték), valamint PB gazpalack cseretelep,
fold alatti és fold feletti tartalyok, autdogaz- és lizemanyagtoltd-, tovabba gazfogadod és
nyomasszabalyoz6 allomasok, 140 kW feletti hdterhelésti gaz- vagy olajtiizeld
berendezés keriil elhelyezésre, akkor elsd fokon a tertiletileg illetékes miiszaki bizottsagi
feligyelet jar el.

(23)
(24)

(25)



(26) A szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jaro
beruhdzasok esetében eldzetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatosag
véleményét.

Kozteriiletek kiszabalyozasara vonatkozo rendelkezések
13. §

(1) Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozd terv szerinti szabalyozasi vonal alapjan
modosithato.

(2) Az iranyado jelleggel meghatarozott kiszabalyozando teriilet altal érintett, épitési
ovezetbe sorolt telkeken torténd kiszabalyozasig, illetéleg a Szabalyozasi Tervben
torténd modositasig 1) épiilet az irdnyadd szabalyozdssal érintett teriiletrészen nem
1étesithetd. Az ily mddon korlatozott telkek be nem épithetd teriiletrészét korlatozasi
tilalom ala kell vonni.

(3) Uj telektombok kialakitasakor a kozteriiletek szabalyozasi szélessége — a
kizardlagos gyalogutak kivételével-keresztmetszet igazolasaval sem lehet kevesebb 10
m-nél.

(4) Uj kozati kozlekedési céla kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a kétoldali
fasor helyét.

(5) Korabbi telepiilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetéleg részben végrehajtott
koztertileti kiszabalyozasnal az eredeti szabalyozasi szélesség fenntarthat6 akkor is, ha
az kisebb, mint az eldirt legkisebb kozteriileti szélesség, amennyiben a kiszabalyozas az
egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.

(6) A rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglévé kozteriileti hatarok
modositasdhoz nem sziikséges a SZT egyébkeént eldirt 6sszes alatamasztd munkarészeit
elkésziteni ha:

a.) a kozteriileti hatar korrekcigjara a létesitendd kozmivesités €s utépités miatt
van szlikség, és a geodéziai felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositasa

indokolt, és

b.) a kozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csokken vagy novekszik és nem lesz
10 m-nél kisebb, és

c.) a kozteriileti hatdr pontositdsa meglévd épiiletet nem érint, a meglévd
kozmiivezeték helye a tovabbiakban is kozteriileten biztositott, és

d.) amoddositas nem jar meglévo faecgyedek kivagasaval, meglévo kozmiivezetékek
athelyezésével.

(7) Uj kozteriilet kialakitasanal a SZT kotelez6 alatamaszté és vizsgalati munkarészei:

a.) teljes korli geodéziai felmérés a mar kialakult koztertiletrdl, illetdleg a telkek
legaldbb 10 m-es eldkerti savjarol,



b.) kozmiivezetékek elhelyezkedését és atmérdit, valamint adatait bemutatd
kozmiivizsgalat és terv,

c.) kozlekedési munkarész, melynek tartalmaznia kell: a teriilet Gthal6zatanak
atnézeti terveit M=1:10.000 vagy M=1:4000 léptékben, forgalomtechnikai tervet,
keresztmetszetek és csomoOpontok terveit a szabalyozassal érintett kozteriileti
szakaszon,

d.) amennyiben az érintett szakaszon faallomany talalhatd, annak vizsgalata.

Kialakult allapot
14. §
(1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén 1) telket alakitani:

a.) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri az ovezetben
eldirt legkisebb telekméretet

b.) tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri a telek
eldirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradd (illetve beépitett)
telek teriilete el kell, hogy érje az dvezeti eldirasoknak megfelelden beépithetd
legkisebb telektertiletet.

c.) kialakult telekméret: a ténylegesen meglévé telekméret. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult 4tlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor.

(2) Kialakult telektombben az épitési vonal:

a) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettol
eltérd beépitést ir eld.

b) ha a kozbenso telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének
utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést
ir eld.

(3) Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:
a.) foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

b.) saroktelek esetében (vagy ha a kozbensd telek egyik szomszédos telke
beépitetlen) max. 50 cm eltérés lehet

(4) Uj magas-teté 35 foknal kisebb hajlasszogii nem lehet.

Lakoteriiletek altalanos eloirasai

15.§



(1) A teriileten {6 funkcioként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

- termel6 kertgazdasagi €pitmeény,

- a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m?
beépitett szintteriiletig

- kézmtiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

- igazgatasi, egyhazi, miivelddési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

- szolgaltatd és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- lizemanyagtolté kivételesen sem helyezhetd el

- nem zavaro hatasu egyéb lizleti €épitmény

(2) Kiegeészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

a.) Ha a féfunkcidval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény
magassagat nem lépheti tul.

b.) Kiilonallo kiegészité mellékfunkcié épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
- a lakotertiletre vonatkozo6 jelen eléirasoknak,
- a lakoteriiletre vonatkoz6 zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
- a levegdmindségi eldirasoknak,
- mikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szlikségessé teszi, szabadon allo beépitési mod is engedélyezhetd lakdtombonként, a
sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(5) Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (féépiilet) nem épithetd.
(6) Kiilonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
Az épiiletek kozotti tavolsag betartando,

a.) Oldalhataron allo beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlentil, egyéb
épitményt a hatsd kertben a féfunkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcid épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet,
ha a féfunkci6 épitménye nem kozvetleniil a telekhatarra kertilt.

b.) Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsod kertben, a szomszédos
telken 1évo épiiletek kozt eldirt legkisebb tdvolsag betartasaval lehetséges.

(7) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészit6
funkcidju melléklétesitmények esetén az alabbi védotavolsagokat is be kell tartani.

a.) Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m
b.) Haszonallat 6lja lakoépiilettél 10,0 m, kifutdja 12,0 m
c.) Tragya és tragyalétarold legalabb 12,0 m-re legyen.



Kislizemi allattartas 1étesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészsegiigyi
eldirasok alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges.

(8) Nagylizemi allattartas 1étesitményei belteriileten nem helyezhetok el.

(9) A helyi értékvédelemre kijeldlt teriileten a lakdépiilet tetéfedése pikkelyszert,
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép keriiljon. A harsany szinli varosképbe
nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(10) Az 6vezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(11) A , kismélységli” telkek beépitése:

a.) A 25,0 m mélységet el nem ér6 kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo6 altalanos és egyedi ovezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b.) Kisméretii teleknek az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatol valo eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméreti” telkekre vonatkozd specidlis
eldirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is
alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés
érdekében, kiilon ebbe a kategoriaba sorol.

(12) A , kisméretli” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

a.) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épiilet talalhat6, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

b.) Ha a kisméretli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

(13) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eléirasok szerinti
HKisméretli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet ovezetei
Lf-1 épitési dvezet
Falusias lakoteriilet

16. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombdok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a I. sz. tablazatban eldirtaknak.
a) A lakdépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el. Tetotéri beépités megengedhetd, de az 6nalld lakasegységként nem
funkcionalhat.



b) Az 6vezetben hézagosan zartsoru beépités megengedhetd.

c) A féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.
d) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell

(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatdk be)

e) Barmely funkcio esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret
haromszorosat.

A falusias lakoteriilet 6vezetei

Lf -1 FALUSIAS HALMAZOS, APRO TELKES LAKOOVEZET
Lf- 2 FALUSIAS SZALAGTELKES LAKOOVEZET
Lf- 3 FALUSIAS KISKERTES LAKOOVEZET

|. SZ. TABLAZAT
= o Kialakithat | Legkisebb Legnagyobb | Zoldfeliilet
%
O‘;’eelze et Be(:fl):’)t;m 6 legkisebb telek blgzg?tigt)goébs* épitmény legkisebb
telekteriilet | szélesség P g magassag mértéke
O
Lf-1 | Oldalhataron 400 m? 16 m 30% 45m 40%
allo
(K)O
Lf-2 | Oldalhataron 700 m? 14 m 30% 45m 40%
allo
O
Lf-3 | Oldalhataron 600 m? 14 m 30% 45m 40%
allo

Legkisebb telekszélesség 14 m
Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, akkor az
épitési helyen beliil az épiilet szabadon alléan is elhelyezhetd, a beépitési hely
telekhatartol minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.
*Szabadon all6 beépités saroktelken alakithato ki.

Lf-2 -es dvezetben a kialakult allapot alapjan, a kozpont kdzelségében zartsort

beépitési mdd is megengedhetd.
A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett
A tetOtér beépités megengedhetd, de abban 6nallo lakrész nem alakithat6 ki.

Kornyezetvédelmi besorolasok:
levegdmindség: altalanos levegdtisztasdg védelmi dvezet

zajvédelmi €s rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet
Kozmiivesités: részleges




A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt a halozatra valo rakotés kotelezo.

Lke épitési ovezet
Kertvarosi lakoovezet

17. §

(1) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az Il. sz. tablazatban eléirtaknak.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:

- A helyi1 lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény

- Sportépitmény

-A teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény

(3) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezheto épiiletek és funkciok:
- Legfeljebb négylakasos tarsashaz
- Helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

A teriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet.

a)Tetotéri beépités megengedhetd, de az oOnallo lakasegységként nem
funkcionalhat.

b) az 6vezetben zartsort beépités megengedhetd

c) a féfunkcio6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatdk be).

e) barmely funkcid esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret
haromszorosat.

(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:
- A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény
- Sportépitmény
A teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(5) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen sem helyezhet? el:

- izemanyagtdltd allomas

- négynél tobb lakast tartalmaz6 lakoépiilet

- négynél tobb vendégszobat tartalmazo szallashely szolgéltato épiilet

- k6z0sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet

- 0nall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ezeket szallito jarmiivek szamara

- termeld kertészeti épitmény



Lke-1 KISTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI LAKOOVEZET
Lke-2 NAGYTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI LAKOOVEZET

Lke-3 CSOPORTOS KERTVAROSI LAKOOVEZET

11.SZ. TABLAZAT

Ovezet Beépitési Kialakithato Legnagyobb L’eg’nag’yobb Zoldfeliilet
iole Méd legkisebb beépitettség** épitmény- legkisebb
] telekteriilet* magassag mértéke
O
Lke-1 Oldalhataron 600 30% 6,0 50%
allo
Lke-2 SZ 800 30% 6,0 50%
Szabadon allo '
Lke-3 €S 2000 20% 75 50%
Csoportos '

Legkisebb telekszélesség 16 m

(6) Amennyiben az épitési telek szélessége oldalhataron allo beépitési mod esetén a 18
métert eléri, vagy meghaladja, akkor az épitési helyen beliil az épiilet szabadon all6an
is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhatartol minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

(7)

(8)

(9) Az engedélyezési terv kotelezo tartalma a kertépitészeti terv.

(10) A varosképi szempontbdl zavar6 latvanyu tevékenységek és épiiletek,

(11) A 3 jarmii/nap kiszolgalo forgalomnal nagyobb 3.5 t 6nstlyt tehergépjarmi, vagy
a 3.5 t onsulyt gépjarmiinél nagyobb Onstlyu kiszolgald tehergépjarmiivet igényld
tevékenység,

(12) A tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgalo és vendégforgalmat gerjeszto,
illetve a kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kdrnyezet mindségét kedvezétleniil befolyasolo, zavard hatést
keltd tevékenységek,

(13) A teriileten ujonnan nem engedélyezheto:
- aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokdlcsonzés telephely,
- aut6fényez6 miuhely (telephely teriilet),
- autébontd miihely (telephely teriilet),
- autdkarosszéria- lakatos (telephely tertilet),

- autdkereskedelem (telephely teriilet),
- autémoso (telephely teriilet),
- mezOgazdasagi gépjavité mithely (telephely tertilet),




- akkumulator t61t0, javito, ujrafeldolgozo miihely (telephely teriilet),

- gumiszereld, javitdo miihely (telephely teriilet),

- tlizel6- és épitdanyag telep,

- kisgépkolcsonzd iroda,

- jarmiiorzo telep,

- kozati jarmujavito, karbantarto, szervizeld miithely 8telephely tertilet,

- asztalos miihely (telephely tertilet),

- fafeldolgozd, megmunkald miihely (telephely teriilet),

- fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely tertilet),
- Oonto (telephely tertilet),

- lakatos miihely (telephely tertilet),

- konnytipari termék feldolgozo, raktarozé miihely (telephely teriilet),

- vegyipari termék készitd, feldolgozo (telephely tertilet),

- meészégetd (telephely tertilet),

- kelmefestd, vegytisztito (telephely teriilet),

- bognar, kadar (telephely teriilet),

- ¢lelmiszer feldolgozd miihely (telephely teriilet),

- raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,

- galvaniizem telep,

- szennyviz- €és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd miihely (telephely
tertilet),

- kéfarago, miikégyarto €s betonelem eldgyarté miihely (telephely teriilet)
- pék lizem.

*Szabadon all6 beépités saroktelken alakithato ki.

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalad6 telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

Kornyezetvédelmi besorolasok

levegOmindség: altalanos levegdtisztasag-védelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet
Kozmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalédzat kiépitése miatt a halozatra valo rakotés kotelezo.

Vegyes teriilet ovezetei
18.§

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktura
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet:

a.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzéen lakoépiiletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet



b.) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, jellemzéen intézmények
elhelyezésére szolgdlo nagy telkes alovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
19.§

(1) Atelepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épililetek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal
a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:
- lakoépiilet
- igazgatasi épiilet
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet
- egy¢éb kozosségi szorakoztato épiilet
- egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet
- sportépitmény
- parkol6hdz, lizemanyagtoltd kivételesen sem engedhetd meg

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a.) Nem zavar6 hatasu egy¢éb gazdasagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalldo parkold teriilet és

garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmiivek
szamara.

©)
Vit

A telepiiléskozpont vegyes teriilet

20.§

(1) Azovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel a 1ll. sz. tablazatban eldirtaknak. A teriilet épitési dvezeteinek legfontosabb
eldirasai:
a) A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legaldbb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

b) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok



¢s a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatdsi intézmeények minimalis telke)

C) Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve
azokon 1évo épliletek atépitése engedelyezhetd. A kialakult beépitésre valod
tekintettel az oldalkert miniméalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek
esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum
4,0 m lehet.

d) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,2 m magas, tomor labazatd, attort
kerités mez0 1étesitése engedélyezhetd.

e) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken
beliil kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkoldsi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetdséget nem biztositja. A teljes telepiiléskdozpont vegyes teriiletre vonatkozo
parkolo-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szadmitani.

f) Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g) Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak Iétesitése, valamint
lemezhazas trafo és épitett gdznyomads szabalyozo elhelyezése:

(2) Egyéb eldirasok

Kornyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: altalanos levegdtisztasdg védelmi dvezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet
kozmiivesités: teljes kort

A telepiiléskozpont vegyes teriilet lehet

Vt-1 JELLEMZIEN LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS
TELKES ALOVEZET

JELLEMZIEN ALAPFOKU ES EGYEB
INTEZMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO NAGYTELKES
ALOVEZET

V-2

111. SZ. TABLAZAT

= , ... . | Kialakithato Legnagyobb | Zoldfeliilet
Ovezet | BeShitesl | " jogkisebb | -6IN2IYODD | “¢plymény- | legkisebb
] telekteriilet P g magassag mértéke
Vi-1 , z , 500m? 40% 6,5m 30%
Zartsoru




SZ
Vi-2 Szabadon 600m? 30% 6,5m 30%
allo

*(3) A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eldirasok:

a.) A zartsoru beépités esetén a teljes zartsorusitds nem kotelezd, az oldalhataron allo
hajlitott haz tipus un. hézagosan zartsora beépitésnek mindsiil.

b.) Teljes zartsorusitas esetén kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek
megkozelitését.

c.) Az épliletszarnyak szélessége 1) beépitések esetén utcai szarnyak esetében 12 m,
udvari szarny esetében max. 9 m széles lehet.

(4) A beépitési mod az illeszkedés szabalyai szerint allapitand6 meg

a.) Zartsoru beépitési mod esetén a teljes zartsortsitas nem kdotelezd, helyette az un.
hajlitott haz — az oldalhataron 4116 beépités sajatos formaja (hézagosan zartsorti beépités)
is megengedhetd, teljes zartsortsitas esetén a kapuathajtokat biztositani kell.

b.) Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik.

c.) laké funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a
beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

d.) az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcioji épitmény esetén saroktelken
megengedhetd, amennyiben a varosépitészeti hangstly pont.

(5) Zartsort beépitési mod eltérd szabalyai a vegyes 6vezetben

Kisvarosias ovezetben a zartsorti beépitési mod szerinti €pitési helyen beliil az - épiilet
oldalkerti épitési vonala lehet:

kétoldali tiizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,csak az egyik oldalhataron tiizfalas
kialakitassal, a masik oldalhatarnal épiilethézag kialakitassal.

A hézagosan zartsoru épiilet esetében az egyik tlizfal meghosszabbitasaval a telekbelsd

felé oldalszarny kialakithato.

a) Az épiilet hézagosan mar beépiilt zartsort vagy zartsort jellegii teriileteken az elékert
mélysége a kialakult allapotnak megfeleléen — ha SZT masként nem rendelkezik — a
mar beéplilt szomszédos telek elokertjének figyelembevételével hatarozand6d meg, mely
kialakult allapot esetén nullara csokkenthetd.

b) Az épiilethézagra néz6 oldalhomlokzaton nyilaszar6é nem létesithetd, azt tiizfalasan
kell kialakitani. Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az
ovezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton
nyilaszarok elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.



) Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés kivételesen ikres
jelleggel is megvaldsithatdo, ha a szabdlyozasi terv vagy az Ovezet eldirasai nem
hatarozzak meg, hogy a tlizfalas csatlakozas a telekhatarok koziil melyik oldalon
kotelezo.

d) Zartsoru oldalhataros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsortian, vagy
¢épiilethézagosan beépitett éplilethez az oldalhataron vagy attol 1,0 m-es tavolsagban az
oldalso telekhatarral parhuzamos oldalszarny csatlakozik.

Az ily modon kialakitott épiiletszarny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet
telekbelsd felé es6 homlokzati vonalatol szamitva.

e) Oldalhataron nyeregtetds épiilet csak nem éghetd anyagu kiils6 térelhatarolasra
szolgalo anyagbol épithetd, éghetd anyagu kiilsd térelhatarolast szerkezetli tetdzet csak
tlizfalasan létesitheto.

f) A zartsorti beépitési modu ovezetek teriiletén a meglévo oldalhatarosan elhelyezett
¢épiilet az utcafront feldl zartsorti beépitésii épiiletszarnnyal bdvithetd, ha a szomszédos
¢piilet zartsortan ¢és tlizfalasan csatlakozik. Amennyiben tlizfalas csatlakozas - a
szomszédos tetd atnyuldsa miatt - nem valdsithaté meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag
kialakitasa kotelezd.

g) Amennyiben a két szomszédos épiilet koztertilet fel6li homlokzati sikja azonos, és az
atfedésben 1évé homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tlizfal
kozotti  épiilethézagot legfeljebb az alacsonyabb épiilet parkanymagassaganak
megfeleld magassagu, de legalabb 2,0 m magas falazattal kell 6sszekotni az épiiletek
homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre vald bejutast akadalyozna. A
falazat épitése — megegyezés hianyaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki

az épiiletszarny zartsort bdvitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tlirni
koteles.

h.) Zartsoru beépités eltéro szabalyai
* A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eldirasok:

ha.) Labazatképzésnél
K&, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznélhat6 fel.

hb.) Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, (rikit6 erds szinek nem alkalmazhatdk)

hc.) Falburkolat kialakitasanal

K8, miikd mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszité motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznaldsaval
torténhet.

hd.) Homlokzat arany rendszer kialakitasanal
A hagyomanyos lakokornyezeti kultra hagyomanyai szerinti nyilas és falfeliilet



arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany kertiljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenithetd meg.

he.) Tetdszerkezet kialakitasanal
A tetd anyaga cserép (pikkelyszerii égetett
keramia) Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
A tetofeliileten 6nalld tetdablak nem épithetd sem egyedi, sem Osszefogott formaban,
sem oldalfalakkal, sem tetohéjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részekén jelenhet meg a homlokzati hangstlyt ado tetéfelépitmény (a
homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben megszakitott, vagy végigfutd
tetoparkannyal.

Tetd hajlasszog 35-45 fok

Lapostetd nem épitheto.

Tetofedésre hullampala, miianyag hulldimlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhato.
Miianyag eldtetd nem épithetd

Gazdasagi teriiletek ovezetei
21. §

(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltato és egyéb ipari tevékenységet
biztositod intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Gip Egyéb ipari teriilet, dominansan ipari épiilet elhelyezésére szolgalo alovezet
védoteriiletet igényld épitmények elhelyezésére

Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI
(2) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetdk el a
kovetkezd

megkdtésekkel:

aa.) lakéasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.) sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak ,,forendeltetésii
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:



ba.) az épitési vonalra (elOkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol
gondoskodni kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold ndvényzet.)

a tevékenységhez sziikséges toronyszerii €pitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

bb.) A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,
parkolas, zo6ld, tliztdvolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a

technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az Ovezeten beliil 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
1étesithetd.

IV. SZ. TABLAZAT (Gksz)

Az Ovezet a telek minimalis Max Az épitmény
min-max.*
Jele | Beép. | Teriilete | Szélessége Legkisebb Beépitettség magassiaga
Moédja m? m zoldfeliilet %p** m
%
Gksz SZ 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologia fiiggd értékek (silo, darupalya, toronyszerii
épitmények)

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [Gksz] els6sorban nem jelentds zavaro hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szam@ tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem

51.23 El6allat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi arti nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési céli termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atraké épitmény, mérleghéz
- lizlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- lizemi jellegili kutat6 és szolgaltatod épitmény
- szolgalati lako és széllasépliletek
- teriilet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték




lizemanyagtolt
6
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tlizeléanyag tarolo
- kazédnhaz
terepszint alatti épitmények
(talaymechanikai szakvélemény alapjan)
- stillyesztett rakodd
- mérleghdz
- technologiai és lizemeléskozbiztonsagi célu pincehelyiség

(6) A kereskedelmi szolgaltatd teriileten a (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegh létesitmények, melyek a lakoteriilettol
védotavolsag betartdsat nem igénylik, €s a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak.
(tarolds, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

(7) A teljes kozmiivesitettség a technologiahoz tartozoé ellato €s biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.

(8) A technologiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozo kdrnyezetvédelmi
eldirasok betarthatosdgat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozteriiletekre nem terjed at.

(9) Gip- EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkciok: az 6vezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetdk el a
kovetkezd megkotésekkel:

aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.) sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak ,,fOorendeltetésii
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvéazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol gondoskodni
kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold ndvényzet.)

a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,
parkolés, z06ld, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a
technologiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az dvezeten beliil 6nallo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
1étesithetd.



V.SZ. TABLAZAT

Az ovezet a telek minimalis Max Az épitmény
min-max.*
Jele | Beép. | Teriilete | Szélessége m Legkisebb Beépitettség magassaga
Modja m? zoldfeliilet Op** m
%
Gip SZ 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologiafiiggd értekek (silo, darupalya, toronyszerli

épitmények)

Levegdmindségi besorolas: altalanos levegdtisztasag-védelmi dvezet /hatarértékek a

14/2001.(V.9.)K6M-EiM-FMV szerint/

Zaj- ¢s rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi €s kiilonleges teriileti kategoria:

/Hatarértékek: 8/2002.(111.22.) K6M-EiM rendelet szerint)

Kozmivesités: teljeskorii

(10) Az ipari gazdasagi teriiletre betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi

korok a kovetkezok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyaiizem

- 16porgyartas

- lakk és festékgyartas

- miitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotop labor

- veszélyeshulladék égeto és feldolgozo lizem
- fehérje-feldolgozo lizem

- zsirfeldolgoz6 iizem

- azbesztgyartas

- cellulozgyartas

- kdolaj és foldgaz feldolgozo
- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novényvéddszer gyar

- klorgyartas

- kokszolo mii

(11) Nem keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben:

- vOrosiszap tarolo
- zagytér
- veszélyes hulladéklerako




(12) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- téglagyar

- mllanyag feldolgozo

- nyomtatott aramkor eldallitd tizem

- liveggyarto

- nehéz gépjarmiijavitd

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologidk fogadhatok.

K
Kiilonleges teriiletek ovezetei
22.§

(1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tobbsége
megfelel az V. sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatésaitol is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds
intézményei.

(2) A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt
tertiletek:

- Kt temetd

- Ksp sportpalya

- Ksz szabadiddépark

- Kla ,,Lajoshaza”

- Kc  kemping
- Kh hulladékudvar
- Kb kobanya
VI.SZ. TABLAZAT
(KERET SZABALYOK)
Ovezet | Funkcionalis Beépitési Klalal_ﬂthato Legnagyobb L’eg,n ag}/ 0bb
. , legkisebb - . épitmény-
Jele besorolas Mod .. beépitettség .
telekteriilet magassag
SZ
Kt Miikddo temetd | Csak kiszolgalod K (1000) 5% (K)7,5m
épiilet
SZ
Ksp Sportpalya Csak kiszolgalo 1000 10% 7,5
épiilet
SZ
Ksz Szabadiddpark | Csak kiszolgalod 1000 10% 7,5
épiilet




Lajoshazi K
Kla kiranduld SZ 1000 20
e 45m
ovezet
Kc Taborhely, sz 1000 20 45
kemping
Kb Kébanya SZ K 5 45
K-kialakult

O(S2)*- a beépitési mod beépitési terv alapjan rogzitendd
1. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
A kozlekedési teriiletek ovezeteinek altalanos elOirasai
23.§

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢s gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi
1étesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoridktol fliggden, legaldbb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell
biztositani:

- Orszagos mellékutak esetén 22 m

- Helyi gytijté-utak esetén 16-22 m

- Kiiltertileti 6 diildutak esetén 12 m
- Kiszolgalo utak esetén 12 m

- Kerékparit esetén 5 m

(2) Kotott palyas keskeny nyomtava kisvasut helyi érdek(i vasutta torténd atalakitasa
egy vagany esetén mas jogszabalyi eldiras hidnyaban legalabb 10 m széles épitési
teriiletet kell biztositani.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:

a.) Kozlekedési létesitmények
b.) Kézmiivek és hirkozlési 1étesitmeények

(4) Figyelembe kell venni tovabba:

a.) az 1988. évi |. térvény, illetve ennek végrehajtasarol sz616 30/1988. (1V.21.)
MT rendeletet

b.) az utak forgalomszabalyozasarol €s a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo
20/1984. (XI11.01.) KM sz. rendeletet

c.) a kozutak igazgatasarol szol6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet




d.) a helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyair6l szol6 5/2004.(1.28) GKM

rendeletet

Utiigyi eléirasok
szama

Megnevezése

Ut |2-1.218 |:2003

Telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési munkarészei.
Tartalmi kdvetelmények

Ut |2-1.201 |:2004

Kozutak tervezése (KTSZ)

Ut |2-1.202 |:2003

Aszfaltburkolatu Utpalyaszerkezetek méretezése €s megerdsitése

Ut |4-1.203 |:1995

Kerékparforgalmi  létesitmények tervezési utmutatoja és ttbaigazitd
jelzésrendszere

Ut |2-1.206 |:2001

Korforgalmi csomopontok tervezése

Ut |2-1.215 |:2004

Ko6zutak viztelenitésének tervezése

Ut |1-1.301 |:1981

A kozlekedési zaj csokkentése uttervezési modszerekkel

Ut |2-1.302 |:2003

Kozati kozlekedési zaj szamitasa

Ut |2-1.303 |:2000

Kozuti zajarnyékolo falak. Létesités és fenntartas

Ut |2-1.503 |:2002

Kisforgalmu utak pélyaszerkezetének méretezése

Ut |2-2.103 |:1998

Aszfalt burkolat fenntartasa

Ut |3-2.104 |:1983

Az utfenntartds miiszaki irdnyelvei. Beton-, k6- és miikéburkolatok

Ut |2-2.401 |:1999

Sz6roso6. Technikai natriumklorid

Ut |3-2.402 |:1983

Hovédmiivek. Miianyaghélds hodvédmiivek

Ut |2-3.201 |:2000

Beton palyaburkolatok épitése. Epitési eléirasok, kovetelmények

Ut |2-3.205 |:1981

K6-és miiko burkolatok

Ut |2-3.206 |:2003

Utpalyaszerkezetek kotdanyag nélkiili és hidraulikus kotéanyagi alaprétegei.
Epitési eldirasok

Ut |2-3.210 |:2000

Palyalemezekbdl visszanyert beton Ujrafelhasznélasa (masodbeton)

Ut |2-3.212 |:2004

Betonkd burkolat palyaszerkezetek tervezése és épitése. Kovetelmények

Ut |2-3.301 |:2002

Utépitési aszfaltkeverékek és ut-palyaszerkezeti aszfaltrétegek

Ut |2-3.304 |:1989

Higitott bitumenes aszfaltmakadam palyaszerkezeti rétegek

Ut |2-3.306 |:2000

Utburkolatok feliileti bevonata. Kotéanyag kipermetezésével és a zizalék
kiszorasaval késziilt feliileti bevonatok

Ut |2-3.307 |:1992

Kohosalak aszfalt utpalya alapok és -burkolatok

Ut |2-3.315 |:2003

Utburkolatok feliileti bevonata. Hideg keveréses és teritéses technologiaval
késziilt feliileti bevonatok

Ut |2-3.506 |:2002

Hidegen bedolgozhat6 katyizé anyagok (higitott bitumen, bitumenemulzi6 és
specialis kotdanyagu keverékek) 0sszetétele, gyartasa, bedolgozasa, mindsitése




Ut

2-3.601 [:1998 | Utépitési zhzott kéanyagok

Ut

2-3.706 |:2003 |Bontott Gtépitési anyagok Gjra hasznalata és hasznositasa. Altalanos feltételek.

Kozmiilétesitmények, kozmiellatas
24. §

(1) A kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti  védétavolsagon  beliil
mindennem tevékenység csak az illetékes tizemelteté hozzajaruldsa esetén engedhetd
meg.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (tépités, épitmény,
¢épiilet-, miitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévdé kozmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével {itk6z6 meglévo
kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —

« ey

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eldirasoknak megfelelé kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a
kozmi 4gazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor €és 1) vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhat6 kozmi szdmara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek,
vagy kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve

crer

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa




még dtmenetileg sem engedélyezhetd.

b) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitéséig atmeneti
kozmilpotld  berendezésként — szigortian ellendrzotten kivitelezett — zart
szennyviztarozd medencék Iétesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo
medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell
szallitani.

C) A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d) A gazdasagi terilleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken beliil kell
eldtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok altal
eloirt mértéka elotisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

e) A EKOVIZIG kezelésében 1évS vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a
tarsulati kezelésli vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az onkormanyzati kezelésben 1évo
vizfolyasok, vizfeliiletek partéleit6l 2-2 m, a nyilt a&rkok mentén legalabb az egyik
oldaldan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességli sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.

f) A magasabban fekvo teriiletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
tertileteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az OSvarkok belteriileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalekfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia-ellatas

a) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
eldirasok, az MSZ 151. szdmu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védoétavolsaga kiilteriileten 5-5 m,
belteriileten 2,5-2,5 m a sz¢Is6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b) A villamos energia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre
teriiletgazdalkodasi szempontb6l fennmarad, az utcabutorozédsi ¢€s utcafasitasi
lehetdség biztositdsa érdekében a halozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziiltségii, valamint a kozvilagitasi halozatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gazellatas

a) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagy-kozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A
kozépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmér6tdl fiiggden jobbra-balra 3-5 m
kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b) Kozépnyomastt  foldgazellatasi  teriileteken  telkenként  egyedi
nyomadsszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
épliletek utcai homlokzatira nem helyezhetok el. A berendezés a telkek
elokertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.



(14) Tavkozlés
a) A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b) A f6ld feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az
utca fasitdsi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-0s, a
kozvilagitasi és a tdvkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

c) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem, kiilteriileten a
belteriilet hataratdl szamitott 800 méter tdvolsagra lehet elhelyezni.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
25.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt
¢s az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzdjéarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar,
a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

- Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

- Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési varohely,
parkol6, informécids tabla) elhelyezése

- Koztisztasdggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

- Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

- Tavbeszélofiilke elhelyezése

- Epitési munkéval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idSleges elhelyezése.

(5) Toltoallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet épiteni.
(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idotartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvardsokat, valamint az
engedély nélkiili szankciokat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

y4

Zoldteriiletek ovezetei



Altalanos el6irasok
26. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten beépitésre
nem szant 6vezet kerlilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozparkok ovezete
27. §
(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozutrol, koztérrol kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) Az dvezetbe elhelyezhet6:
- Vendéglato, elarusitd épiilet, nyilvanos illemhely.
- A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
- Pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).
Erdéteriiletek altalanos eldirasai

28.§

(1) Az erdo 6nallo teriilet-felhasznalasi egység, mely a szabalyozasi lapon erdéként (E)
keriilt leszabalyozasra. Erddteriilet az erdd céljara szolgalo tertilet.

Az erdéteriileteken az 1996. évi LIV. torvényben, illetve a 29/1997. (1V.30.) FM rendeletben
foglalt eldirasok alkalmazésa kotelezo.

(2) Az erdéteriiletek dvezeteinek jelolése masodlagos rendeltetés esetén:
Ev  Ovezet, ahol

E teriilet-felhasznalés kategoridja — erdd

Y az erd¢ elsddleges rendeltetése — védelmi (védett)

(3) A hatalyos jogszabaly alapjan az erd6 elsédleges rendeltetése mellett masodlagos
rendeltetés is megallapithato.

(4) Az erdéterileten — annak rendeltetésétol fliggetleniil, de a szigorubb
természetvédelmi eldirdsok fliggvényében — Uidiilés és sportolds céljabol gyalogosan
barki sajat feleldsségére tartozkodhat, melyet az erdégazdalkodo tiirni koteles, kivéve,
ha az arra jogosult a latogatas korlatozasat jogszabaly elrendelte. A fokozottan védett
természeti terlileten 1évé erddben vald tartdzkodasra minden esetben a szigoribb
természetvédelmi jogszabalyok eldirdsait kell betartani.

(5) Erdéteriileten épiiletek, épitmények, ) funkciok elhelyezése csak az erdészeti



hatosag, védett erdd esetében a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval lehetséges.

(6)

(7) Az erd6 kezelése természetbarat, fenntartdé erdégazdalkodasi modszerek
alkalmazésaval torténhet.

(8) Erdételepités, fasitas csak erdészeti hatdsag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési
terv alapjan végezhetd.

(9) Amennyiben a terméhelyi viszonyok lehetdvé teszik, uj erdételepités, fasitas esetén
az erdészeti telepitési-kivitelezési terv készitésénél az dshonos fafajok alkalmazasaval

eldnyben kell részesiteni a természetkdzeli erdotarsulasok létrehozasat.

(10) Uijratelepités, potlas legrovidebb idén beliil, erdészeti szakterv alapjan, csak
dshonos fajok alkalmazasaval torténjen meg.

(11) Uj, illetve meglévd nyiladék, irtas szegélyén erdészeti hatdsag altal jovahagyott
szaktervek alapjan zart erddszegély (cserjesav) kialakitdsa sziikséges az erdei zart

¢letk6zosségek, mikroklimatikus viszonyok védelme érdekében.

(12) Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatasa csak az erdészeti hatdsag
engedélyezésével lehetséges.

(13) Tilos erdéteriileten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.

(14) Tilos erdéteriileten az erdei él6farol, cserjérdl gallyat, diszité lombot gytjteni.
(15) Fakitermelést csak vegetacios idon kiviil lehet folytatni.

(16) Az odvas és az elszaradt fakat az odulako madarak fészkelésének biztositasara meg
kell 6rizni, ha azok nem jelentenek az erdd egészségi allapotara veszélyt és nem

balesetveszélyesek.

(17) Erdéteriileten 6nallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhet6 el.

Elsodleges rendeltetés szerint egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdok (Ee)

29.§

Elsodleges rendeletetés szerint oktatas-kutatasi erdo (E0)
30. §

Elsédleges rendeltetés szerint gazdasagi erd6

(Eg) 31.§



Els6dleges rendeltetés szerinti védett erdo (Ev)

32.§

Ma Mezogazdasagi teriiletek ovezetei
Altalanos eléirasok
33.§

(1) A kozség Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (novénytermelést, szOolo és
gyiimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. §
eldirasainak megfeleléen a kovetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

Ma-I (Jellemzdben) szantd miltvelési teriilet — extenziv tertilet

Ma-E (jellemzdben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd miivelésii teriilet
— extenziv teriilet

Mk kertgazdalkodasra szolgalo tertilet, iiltetvények

x-szel jelolt 6vezetekben épitményt elhelyezni nem lehet

(3) A teriileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

34.§

(1) Az ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tobbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Gvezetbe a mezégazdasagi teriiletek
azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szanté miivelésii teriiletek
meghatarozo6 ardnyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és ¢épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
elérd teriilet fenntartds, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbol valdé megélhetést.

MA-I (JELLEMZIEN) GYEP, LEGELi VAGY KISPARCELLAS
SZANTO MUVELESU OVEZET

MA-E (DONTIEN) GYEP, LEGELI VAGY KISPARCELLAS SZANTO
MUVELESU OVEZET



VII. SZ. TABLAZAT

) Kialakithato L eanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb beg ; t?ai/tsé épitmény-
telekteriilet P g Magassag
. Sz 2 0
Ma-I| Szabadon 4ll6 6000 m“+10 ha 3% 45m
Mé-E Sz 6000 m?+10 ha 3% 45m
Szabadon all6 ’

(3) A BNPI altal kataszterezett teriileteken belil 1évé teriileteken a novény-
termesztéssel ¢és allattartdssal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezdgazdasagi-
ipari tevékenység, valamint a nagylizemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
eléirasaival 6sszhangban, valamint a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaganak jovahagyasa
mellett helyezhetdk el.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, sz616- gyiimolcsos teriilet 6vezetei
35.§

(1) Az ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomodrészt sz6l6, gyiimolcstermesztést
folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

VIII. SZ. TABLAZAT

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb gnagyon épitmény-
.. beépitettség .
telekteriilet magassag
SZ 2 0
MKk Szabadon 4lls | 9000 M 3% 35m

(2) Az Mk Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A borvidék sajatos eldirasai

a.) A borvidék teriiletén 1év6 banyasebekre tdjrendezési tervek készitendok.

b.) A szd6ldkataszterbe tartozoé teriileteken 01j banya nyitdsa nem engedélyezheto.

c.) A borvidéken épiileteket elhelyezni, a volt zartkerti-kertes mezdgazdasagi
teriileteken csak 3.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a beépitettség mértéke
maximum 3 %. A volt nagyiizemi sz6l6teriileteken maximum 2 % beépitettséggel csak
5.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet hasonl6 rendeltetésti épiiletet elhelyezni.



(4)

(5) A borvidék teriiletén a — kertes — volt zartkerti teriileteken 3.000 m2-nél kisebb, a
volt nagyiizemi mez6gazdasagi teriileteken 5.000 m?-nél kisebb 0j foldrészlet nem
alakithato ki, a telekdsszevonast, telekegyesitést kivéve.

(6) A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?-nél nagyobb alapteriileti épiilet nem
helyezhetd el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a beépitési
szazalékba.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
36.§

(1) V-1 jelt 6vezetbe tartozik, a patak és partja és kdzvetlen kornyezete. Teriiletiikon
legfeljebb a kozlekedés céljait szolgdlo hidak helyezhetdk el, az érintett szakhat6sagok
hozzdjéarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély
alapjan.

(2) Az oOvezetben 1évo, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép
¢letbe.

(3) V-2 jelii 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a tavak tarozok.
Teriiletiikon csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(4) V-3 jelii 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: vizmivek,
atemelok, a vizbeszerzési teriiletek, és azok védoteriiletei. Teriiletiikon csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme

37.§

(1) Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és
miuszaki l1étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovO nemzedékek
¢letfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabdlyokat allapitson meg

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartozkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonbozo
tevékenységek karos hatdsainak megsziintetésére vagy a hatdlyos eldirdsok szerinti
visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
véddtavolsagokat €s a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.



(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védéerdok kialakitasardl és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Védo zoldsavok, véderdésavok
telepitésénél tobbszintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzd Oshonos fa- €s cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
38.§

(1) A miiemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ala vonando épiiletek felsorolasat a fiiggelék
tartalmazza.

(2) A mtemlékek telkét érintd épitési munkak, ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatosagként jar el az aldbbi
jogszabalyok alapjan:

a.)  2001. évi LXIV. évi torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl
b.) 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozo szabalyokrol

(3) A miiemlék épiiletek milemléki kornyezetébe tartozo telkeket érintd épitési
munkdk engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként
jarel.

(4) A védett kozteriiletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

a.) A mikroarchitektura elemei €s az utcabutorok egy targy egyiittest alkossanak,
egyedi tervezésii, iparmiivészeti mindségli, 1idotallo kiviteli legyen.

b.) A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozteriiletek karakteréhez nem 1ll6 targyak elhelyezését.

c.) A védett kozteriiletekre kertilt targy 6nmagéban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

d.) A kozteriiletre kihelyezett targy egylittes, utcabutor csaldd terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

e.) A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kozmiitervezoket is be kell vonni.

(5) A miiemlékvédelmi kérnyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és nem
védett épiiletek esetében is) az aldbbi szempontokat sziikséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni, €s az épitteté tudomasara hozni:



a) Az épiiletek szinezésére és homlokzati kialakitasara vonatkozo kiilonleges
rendelkezések a félig zartsoru, zartsoru beépitési teriileteken a
falukozpontban.
Az értékvédelem alatt all6, valamint a javaslatban rogzitett
-a javasolt mliemléképiileten,
-kijelolt mtiemléki kornyezetben,
-faluképi szempontbdl kiemelt teriileten, faluképi szempontbol kiemelt utvonal
mentén:

aa.) az épuletek koztertilet felol 1athato homlokzatait részleges szinezéssel ellatni
nem lehet, kivéve az életvesz€ly elhdritds, a homlokzat egyes részeinek erds
rongalodasa, a nyilaszarok, kirakatportalok cseréje miatt sziikséges atmeneti
jellegti javitasokat.

ab.) A homlokzati nyildszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott
nyilaszarok jellemz6 belsé osztasat meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton
minden nyilaszardt kicserélnek.

ac.) Homlokzati nyildszarok, biztonsagi racsok, zsalugiterek, arnyékolok
felujitasa esetén — a teljes homlokzatra kiterjedd felujitas kivételével — csak az
¢épiileten meglévé nyilaszardkkal azonos szinek alkalmazhatdk.

ad.) A hézagosan zartsortian beépitett teriiletén épiiletet fehérre — a tort fehér szinek
kivételével -, feketére vagy rikitd szinlire szinezni nem lehet. Az épiiletek

homlokzatfeliileti szinezésénél nem alkalmazhatdk tovabba a kék, lila, rozsaszin,
piros szinek.

ae.) A legalabb kétszintes épiiletek épitészeti részletképzéseinek atszinezésénél, az
¢épiiletdiszek, a nyilaszarokat keretezd elemek és a homlokzatok vizszintes diszitd
tagozatai egyszinlire nem szinezhetdk, azokat szinvildgaban az eredeti tervek
szerint vagy ahhoz hasonlé médon, egymastol megkiilonboztetett, harmonikus
szinekkel kell ellatni.

af.) Epiilet diszkivilagitisa csak olyan modon valdsithatd meg, hogy az a
szomszédos, illetve szemkozti épliletek rendeltetésszeri haszndlatat, valamint a
kozati jarmi és gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

ag.) Kereskedelmi rendeltetési egység kozteriiletrél is lathatdé homlokzatainak
legalabb fele nyilaszarok vagy tivegfal, livegfeliilet alkalmazaséaval, a foldszinti
homlokzatok legaldbb 2/3-a kirakatfeliiletként alakitandé ki. Az tlivegfeliiletek
atlatszatlan kialakitasa, folidval torténd fedése nem megengedett.

b) Az épiileteken elhelyezhetd reklamokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozé
altalanos rendelkezések

Hirdetési- és reklamcélia szerkezetet, reklamberendezést nem szabad elhelyezni - az
épiiletek kozteriiletrdl lathato



homlokzatain,
tetozetén,

ba.) A kulturalis és oktatasi intézmények épiiletein az arra allandodsitott és
engedélyezett hirdetd berendezéseken a kulturdlis rendezvényt, miisort hirdetd
plakatok, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetok.

bb.) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy
tervezett vizszintes €s fliggbleges tagolasahoz, a nyildszarok kiosztasdhoz, azok
ritmusédhoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti

részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
c) Kpitési anyaghasznalat

ca.) Labazatképzés
- K&, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

cb.) Falfeliiletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), filiggonyfalszerlien alkalmazott {iveg ¢és
fémszerkezet.

cc.) Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
kornyezethez illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetdhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetOrészletek kiegészitd fedéseként),
hullampala, miianyag hulldmlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

d) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

da.) A miiemléki kornyezetben €¢s miiemléki jelentdségii teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, 6sszefliggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,
erkélysor

db.) A nyilas és falfeliiletek aranya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez
hasonlé aranyrendszerrel €s tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is a
portalok esetében.

dc.) A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitdsa rekonstrualando legaldbb jellegében, anyaghasznalatdban,
tetéformédjaban.

(6) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem
részeslilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél,



teleptilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés
szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt Oriznek, az ott €1t emberek és kozosségek
munkajat és kulturajat hiven tiikkrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(7) A helyi ¢épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési
onkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérél, tovabba a
védettséggel Osszefiiggd korlatozasokrol ¢€s kotelezettségekrdl a telepiilési
onkormanyzat dont.

(9) A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilon
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10) A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) A helyi védelem ala tartoz6 épiiletek esetében elhelyezkedésétdl fiiggden -
muiemléki jelentdségii teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras
soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem rendelkezik- az
¢épiilet nem bonthaté el (csak életveszély esetén). A bontdshoz egyébként
onkormanyzati testiileti hozzajarulés sziikséges

b.) A helyi védelem alatt all6 épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érintd
épitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felujitds, tetdtér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az 4atalakitas sordn az épiilet tomegeét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliiletek és
nyilaszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell
drizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet-kiegészitoket, korlatok, belsd nyilaszarok,
kapuk, stb.

c.) A miszaki okokbol sziikségessé valdo bontis esetén az épiiletrdl felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasarél gondoskodni kell.

(11) A régészeti 6rokség sajatos szabalyai:

a.) A régészeti emlékek ¢és leletek eldkeriilése esetében is torekedni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megdrzésére.

b.) Ha régészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a

felfedez6 (a munka felelds vezetdje) koteles

ba.) a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az illetékes muzeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig sziineteltetni,

bb.) a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felelds Orzés szabalyai szerint — a jegyz6 vagy az
illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

bc.) Az emléket vagy leletet az illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedezd, az ingatlan tulajdonosat, az



épittetdt és a kivitelezot egyarant terheli.

bd.) A jegyz6 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot és a tevékenység
jellege szerint illetékes hatosagot haladéktalanul értesiteni.

be.) Az illetékes muzeum koteles a helyszint, illetdleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgalni €s a tevékenyseg folytatasanak feltételeirdl — a hozza érkezett

bejelentéstdl szamitott — 24 oran beliil irasban nyilatkozni, €s a nyilatkozatot egyidejlileg
a Hivatalnak is megkiildeni.

bf.) Amennyiben az illetékes muzeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység a
régeszeti emléket, illetdleg az elokeriilt régészeti leletet nem veszélyezteti, az nyomban
folytathato.

bg.) Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetése
nélkiil a tevékenység még részlegesen sem folytathato, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatdsag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani és legfeljebb 30
napra felfiiggeszteni, és intézkedésérdl a Hivatalt értesiteni.

bh.) A mizeum koteles a mentd feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan
— az elvarhat6 litemben — végezni, az eldkeriilt régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni.
A ment0 feltarashoz feltarasi engedély nem sziikséges.

bi.) Ha a ment0 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen védetté
nyilvanithatja a foldteriiletet. Ennek hianyaban a munka folytathato.

bj.) Amennyiben a rendezési terv altal érintett tertileten foldmunkaval jaro, 1 hektarnal
nagyobb Kkiterjedésti terliletet érintd beruhdzasokat terveznek, az érintett terlileten
talalhatdo régészeti leldhelyek megdrzése ¢és szakszerli feltardsanak biztositasa
érdekében sziikséges, hogy a beruhazd végeztesse el a teriilet eldzetes régészeti
felmérését.

(12) A Terv altal érintett teriileten talalhato ismert és ismeretlen régészeti lelohelyek
esetében a teriileten befektetni szandékozok kotelességeinek megismertetése céljabol a
fent felsorolt rendelkezések illetve a Heves megyei Muzeumi lgazgatosdgdnak
allasfoglalasa a leletmentd feltarasok terheinek viselésérdl gondoskodni kell.

A természetvédelem valamint a taj- és telepiiléskép védelem eldirasai
39.§

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allo természeti teriileteken ¢s védett
teriileteken teriiletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a ndvényi és allati éléhelyeket
befolyasolo beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a
védetté nyilvanitdé rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosdgok eldirdsai
szerint szabad.



(2) A védett természeti teriiletek 6vezetébe tartoznak a természet védelmérdl szolo
torvény felhatalmazasa alapjan miniszteri rendelettel mar védetté

nyilvanitott természeti teriiletek €s az orszagos védelemre tervezett

természeti teriiletek.

(3) A tervezési teriileten az alabbi védett természeti teriiletek talalhatok meg:

a.) Matrai Tajvédelmi Korzet (MTK)

A Matrai Tajvédelmi Korzet védetté nyilvanitasarol az 5/1985. (XI. 22.) OKTH
rendelkezés rendelkezik, mely szerint a védetté nyilvanitas célja a TK tertiletén a
foldtani értékek, a t4j jellegét meghatarozé foldfelszini formak, a felszini vizek, a védett
noveény- €s allatfajok, a természetes novénytarsuldsok, a természetszerii erdok megovasa
¢és fenntartdsa, valamint az ember feliidiilését szolgald kedvezd természeti kornyezet
fenntartasa.

b.) Fokozottan védett természeti teriiletek

A Matrai T4jvédelmi Korzeten beliil kiemelt természetvédelmi jelentdségiik miatt,
illetve az erddrezervatum teriiletének védelme érdekében (véddzona) a fokozottan
védett teriiletek lettek lehatarolva.

c.) Erdoérezervatum teriiletén
Erdorezervatum a természetes vagy természetkozeli allapota erdei é€letkdzosség
megovasat, a természetes folyamatok szabad érvényesiilését, tovabba a kutatasok
folytatasat szolgalo erddtertilet.

(4) A telepiilés kozteriiletén taj- és kertépitész szakember altal készitett és a
természetvédelmi hatdsag altal jovahagyott terv alapjan egységes zoldfeliileti rendszer
kiépitése szilikséges.

(5) A kozteriileti zoldfeliileteken kizarolag 6shonos, a tajra jellemzo fajok telepithetok.

(6) A kozteriileteken egységes targykultura kialakitasara kell térekedni a pihend- és
jatszéhelyek, informécios tablak és jelzétablak, szemétgyiijtok és vilagitotestek
vonatkozasaban (anyaghasznalat, forma, elhelyezés, jelrendszer, szinek stb.). A koztéri
targyak anyagvalasztadsanal a természetes épitdanyagok alkalmazasara kell torekedni.

(7) A tervezési teriileten uj és feljitando nagy- kozép- és kisfesziiltségli vezetéket csak
foldkabelben lehet elhelyezni.

(8) A tervezési teriileten reklamtablak, reklamépitmények nem helyezheték el.
Reklamfeliiletek kizarolag az épiiletek homlokzatan keriilhetnek kialakitasra.

(9) A tervezési teriileten a természetvédelmi hatosag altal feltart és kataszterezett
egyedi tajértékek védelmét, megdvasat biztositani kell.

(10) Az értékes kilatopontok, panorama-utak mellé, a kilatast akadalyozé 1étesitményt
elhelyezni, ndvényzetet telepiteni nem lehet.

(11) Nagy feliiletli, 6sszefiiggd parkolokat fasitottan kell kialakitani, hogy azok a



kilatopontokbol feltarulod latvanyt ne zavarjak.
V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
40. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein j épitményt épiteni, meglévo épitményt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a.) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalja,

b.) kozérdeket nem sért,

c.) az épitmények csak a hozzajuk tartozoé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk
el.

41. §

(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepiilés igazgatési teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

(2) Beiiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten a beiiltetési
kotelezettségnek legkésobb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell
tenni.

(3) Elévasarlasi jog bejegyzése sziikséges a melléklet tablazat szerinti teriileteken

Eldvasarlési jog gyakorldsara a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasardl a képviselOtestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki !

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime




42. §

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

43. §

(1) Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljaréasi rendjét,
mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
teleptilésrendezési intézkedés tortént. Az Onkormanyzati célok megvaldsitasdhoz a
teleptilési Onkorményzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszerl napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremtent.

44. §
Zaro rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2006. december 12. napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a.) 4/1987. (X. 8.) Tanacsrendelet a Kozségrendezési szabalyozasi eldirasok

a bel- és Kkiilteriiletre, teriileti mérleg Gyongydssolymos 0Osszevont
rendezési tervérol

b.) Gyongyossolymos KépviselOtestiiletének 8/1994. szamu rendelete a Jokai
ut, Tihanyi ut és Virdg ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé egyszertsitett
tartalmu részletes rendezési tervrol

(3) A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyzé gondoskodik.

Gyodngyossolymos, 2006. november 15.

Szolcsak Gyula dr. Kovacs Norbert

Polgarmester Jegyz0




Zaradék: A rendelet kihirdetve 2006. november 28.

dr. Kovacs Norbert

Jegyz6



